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Flachenrecycling - Von einem Papierfabrikgeldnde
zum Industrie- und Gewerbepark

Nach einer iiber 135-jahrigen Tradition der Papierherstellung in Baienfurt hatte die Firma Stora Enso
im Jahr 2008 entschieden, die Papierproduktion im Werk Baienfurt aus wirtschaftlichen Griinden
einzustellen. Fiir die Gemeinde Baienfurt bedeutete dies, dass fast (iber Nacht 350 Arbeitsplatze
wegfielen. Lediglich das so genannte Schneid-Center im Westen des Werksgelandes mit rund

40 Beschiftigten blieb bestehen. Vier Jahre zuvor hatte die Firma Stora Enso noch iber 70 Mio. Euro

in das Werk investiert.

Freigerdumtes Gelande der ehemaligen Papierfabrik

Das Unternehmen produzierte seit Be-
ginn des vorigen Jahrhunderts Zellstoff,
Papier und Karton. Entsprechend wurde
das Werk mehrfach an die neuen Anfor-
derungen angepasst und das Gelinde
erweitert. Die altesten Gebdude stamm-
ten aus den 30er-Jahren des 20. Jahrhun-
derts. Eine Grofizahl der Gebdude kam in
den Jahren 1950 bis 1970 hinzu. Im Jahr
2003 erfolgte zuletzt der Bau einer neuen
Entrindungsanlage und einer Gebldse-
station. Auch verfiigte die Papierfabrik
tiber eine eigene Kldranlage und zur De-
ckung des eigenen sehr hohen Energie-
bedarfs ein eigenes Kraftwerk mit einer
Gas- und einer Dampfturbine.
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Zusammenarbeit der Gemeinde
mit Investor

Die nicht mehr benétigten Flichen
wurden inklusive der sich auf dem Ge-
linde befindlichen Wasserkraftanlage
im Jahr 2010 an einen privaten Investor
verkauft. In der Folge entwickelte die
Gemeinde zusammen mit dem neuen
Grundstiickseigentiimer und Investor
die brach liegende Fldche zu einem neu-
en Industrie- und Gewerbepark.

Das zur Umnutzung anstehende Gebiet
war bis zu etwa zwei Drittel versiegelt
und mit rund 70 Gebéduden bebaut. Der

vollige Abbruch der bestehenden bau-
lichen Anlagen erschien aus wirtschaft-
lichen und zweckmifiigen Griinden
nicht sinnvoll. Einige bauliche Anlagen
eigneten sich fiir eine gewerbliche oder
industrielle Nachfolgenutzung. Um das
Geldnde fiir die Wiederansiedlung von
Betrieben attraktiv zu machen, wurde
dieses mit einem Bebauungsplan neu
iiberplant und so neue Erschlieffungs-
strukturen und Bauquartiere unter Ein-
beziehung nicht abzubrechender Anla-
gen geschaffen.

Neue Nutzung

Die Fliche des Erschliefiungsgebiets be-
triigt zirka 22 Hektar. Hier entstehen
derzeit 32 neue Grundstiicksparzellen
mit einer GroRe von 1.500 bis 33.000
Quadratmetern zur Neuansiedlung von
Gewerbe- und Industriebetrieben. Ins-
gesamt steht eine neue Baufliche von
rund 182.000 Quadratmeter zur Verfi-
gung. Fir 13 bestehende Gebdude
konnte eine Nachfolgenutzung gefun-
den werden.

Beim Abbruch nicht mehr verwertbarer,
teilweise technischer Gebdude (insge-
samt zirka 410.000 Kubikmeter umbau-
ter Raum) fielen etwa 120.000 Tonnen
Bauschutt an. Aus diesem wurde Beton-
recyclingmaterial gewonnen, welches
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vollstindig innerhalb des Entwick-
lungsgebiets Wiederverwendung fand.

Im Zuge der Erschlieffungsmafinahmen
wurden 2,8 Kilometer neues Kanallei-
tungsnetz und 1,8 Kilometer neue Was-
serversorgungsleitungen verlegt sowie
1,6 Kilometer neue Erschlieffungsstra-
fen gebaut.

Inzwischen konnten 95.000 Quadrat-
meter Baufliche durch Verkauf oder
Vermietung einer neuen Nutzung zuge-
flihrt werden. Bei den bisher realisierten
bzw. geplanten Bauvorhaben handelt es
sich u.a. um Firmen im Bereich Logistik
fliir Holzbaustoffe, Maschinen-, Fahi-
zeug- und Werkzeugbau sowie im Be-
reich Dienstleistungen.

Altlastensituation

Bedingt durch die bisherige industrielle
Nutzung befinden sich in weiten Teilen
des ehemaligen Papierfabrikgeldndes
Bodenbelastungen. Die flachigen Auf-
fillungen, die zum Teil deutliche Schad-
stoffbelastungen (vor allem Schwerme-
talle wie Zink und Blei sowie PAKS) bein-
halten, stammen aus Produktionsriick-
standen, die seit der Entstehungszeit der
Papierfabrik 1871 sukzessive auf dem
Areal zur Angleichung des Betriebsge-
landes aufgebracht wurden. Die Auffil-
lungen betragen fiir das Werksgeldnde
im Durchschnitt 1,80 Meter und

Gebdudeabbruch (rechts), Sanierung bestehender Gebaude (links)
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schwanken dabei aber deutlich zwi-
schen 0,6 bis 4,7 Meter. Unterhalb dieser
Autfillungen findet sich zumeist in Teil-
bereichen ein Schluff dominierter Bo-
denhorizont mit einem deutlich erkenn-
baren Schadstoffriickhaltevermogen.

Zur differenzierten Untersuchung der
Untergrundverhiéltnisse sowie der be-
troffenen Schutzgiiter Grundwasser und
Oberflichengewisser wurden zum Zeit-
punkt der Werksstilllegung durch ein
Fachbiiro simtliche bewertungsrelevan-
ten Kenndaten aufgearbeitet und durch
ein umfangreiches technisches Untersu-
chungsprogramm erganzt.

Die Altlastenbewertungskommission
kam aufgrund der vorliegenden Gutach-
ten zu der Erkenntnis, dass eine teilweise
bzw. vollstindige Entfernung des belas-
teten Untergrunds unverhiltnisméfig
wdre. Die festgestellten Auffiillungen
bzw. Bodenverunreinigungen (ein-
schliefSlich Deponieklasse 11 bzw. Depo-
nieklasse III gemdfl DepV) konnten so-
mit auf dem Gelédnde belassen werden.

Um ausgehend von dieser Altlastensitu-
ation eine Nachnutzung auf dem ehe-
maligen Papierfabrikgelinde realisieren
zu kénnen, wurde ein Rahmensanie-
rungsplan auf Grundlagen von § 13
Bundesbodenschutzgesetz erstellt. Ziel
dieses Rahmensanierungsplanes war es,
aus den vorliegenden Bewertungen bzw.
fachbehérdlichen Kommentierungen

technisch-funktionale Rahmenbedin-
gungen fir das kinftige Gelinde des
Industrie- und Gewerbeparks zu formu-
lieren. Hierzu gehérten insbesondere
folgende Punkte:

¢ Versiegelungsverhiltnisse
des ehemaligen Werksareals,

¢ Erhalt bzw. Erfordernis
von Neuversiegelungen,

* Entwisserung des
Oberflichenwassers,

e [Erhalt von natirlichen, geogenen
Schadstoffriickhaltehorizonten
der ungesdttigten Bodenzone bzw.
adédquate Substitution bei Bedarf,

¢ Monitoring-Programm.

SicherungsmaRfnahmen

Folgende Sicherungsmafinahmen wur-
den fiir das kiinftige Geldnde des Indus-
trie- und Gewerbeparks im Rahmensa-
nierungsplan festgelegt:

e Erhalt bzw. nach Umbau (Riickbau,
Neubau) die Wiederherstellung der
bestehenden Versiegelungsquote.
Die Versiegelungsquote lag vor der
Umnutzung des Geldndes bei 65 Pro-
zent. Diese Versiegelungsquote muss-
te auch nach den zukiinftig durchge-
filhrten Umbaumafinahmen min-
destens wiederhergestellt werden.
Ein héherer Versiegelungsgrad bis zu
100 Prozent war ebenfalls zugelassen.

Neubauvorhaben auf dem Gelédnde
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e Fiir jede rdaumlich neu entstehende
Entsiegelung muss im Vorfeld der
entsprechenden Mafinahme nachge-
wiesen werden, dass diese keine Ver-
schlechterung far die relevanten
Schutzgiiter nach sich zieht. Dieser
Unbedenklichkeitsnachweis muss
mit der Fachbehorde individuell ab-
gestimmt werden.

e FErhalt der Funktionalitit des in Teil-
bereichen vorhandenen Schiluff do-
minierten Bodenhorizontes unter-
halb der Auffiillungen bzw. addquate
Substitution bei der Verletzung oder
Entfernung durch geeignete techni-
sche Mafinahmen.

 Regelmifige Uberpriifung und ggt.
Instandsetzung bzw. Erneuerung des
technischen Zustands wasserfiihren-
der Leitungen. Dadurch soll der Ge-
fahr einer Mobilisierung von Schad-
stoffen durch unkontrollierte Was-
seraustritte entgegengewirkt werden.

o Entscheidungen iiber ein gezieltes
Monitoring der Grund- und Schicht-

wassersituation im direkten Umfeld
von zukiinftigen Baumafinahmen
werden als Einzelfallentscheidungen
in Abstimmung mit der Fachbehorde
getroffen.

Entsorgung/Verwertung und Umla-
gerung von belastetem Bodenmateri-
al. Bei zukiinftigen Baumafnahmen
f4llt in weiten Bereichen belastetes
Bodenmaterial an, welches fachge-
recht entsorgt werden muss oder bei
bautechnischer Eignung innerhalb
des Baugebietes wieder eingebaut
werden kann. Diese Umlagerungen
werden im Einzelfall mit der Fachbe-
horde abgestimmt.

Die Einrichtungen zur Regenwasser-
bewirtschaftung miissen seitlich
und vertikal abgedichtet werden, da
ein Eintrag von Niederschlagswasser
in vorbelastete Bodenschichten aus-
geschlossen werden muss. Nieder-
schlagswisser werden (iber Mulden-
Rigolen-Systeme abgefiihrt. Die Ver-
sickerung erfolgt iiber eine belebte
Bodenzone. Die Wasser werden

Parzellierungsplan fir die geplante Umnutzung unter Einbeziehung von Bestandsgebduden
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dann in die getrennten Abwassersys-
teme eingespeist oder direkt dem
Vorfluter, hier die Wolfegger Ach,
zugefiihrt.

Durch eine konstruktive und zielgerich-
tete Zusammenarbeit zwischen Grund-
stiickseigentimer/Investor, Gemeinde
und Fachbehorden konnte der Bebau-
ungsplan fiir die Nachfolgenutzung als
Industrie- und Gewerbepark in nur 1,5
Jahren zur Rechtskraft gebracht sowie
diverse vertragliche Vereinbarungen ab-
geschlossen werden. Somit war der Weg
frei, dem vier Jahre brachliegenden Ge-
linde wieder Leben einzuhauchen und
somit neue Arbeitsplitze zu schaffen.

Der Industrie- und Gewerbepark Baien-
furt ist ein gutes Beispiel, wie trotz
schwieriger Rahmenbedingungen (ins-
besondere Altlasten, Natur- und Um-
weltschutz, Immissionsschutz) durch
kooperatives Handeln Neues entstehen
kann.
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