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01 | KARL Immobilien

MEHR ALS
IMMORBILIEN.

Substanz erhalten. Werte bewirtschaften.
Immobilien professionell fGhren.

»  Aus Grundstiicken werden Standorte.
Entwicklung von Gebieten fir Wohnen und Gewerbe.

> Aus Ideen werden Rdume.

Konzepte und Neubau auf bestehenden Grundsticken.

2  Wenn Potenzial seinen Erfolgsmoment findet.
Strategischer Verkauf von Bestandsimmobilien.

> Geschaffene Werte erhalten.

Technische und kaufmdnnische Immobilienverwaltung.
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IMMORBILIEN

WEITERDENKEN.

Seit mehr als vier Jahrzehnten erwerben, entwickeln und bewirt-
schaften wir Immobilien mit langfristiger Perspektive. Als familienge-
fUhrte Unternehmensgruppe denken wir Immobilien nicht kurzfristig,
sondern Uber Generationen, Nutzungen und Standortzyklen hinweg.

Mit mehr als 10 Millionen Quadratmetern Grundstucksflache verfu-
gen wir Uber eine starke Basis, um Fldchen strategisch zu entwickeln,
bestehende Standorte weiterzufUhren und Immobilienwerte dauer-
haft zu sichern. Unser Anspruch ist es, Grundsticke, Gebdude und
Nutzungen ganzheitlich zu betrachten — mit dem Blick eines Eigen-
tGmers, der Verantwortung Gbernimmtf.

Wir entwickeln Wohn- und Gewerbegebiete, realisieren Neubauten
auf bestehenden Grundsticken, begleiten strategische Verkaufe und
fuhren Immobilien technisch und kaufmannisch professionell. So ent-

stehen aus Flachen funktionierende Standorte — und aus Immobilien
bleibende Werte.
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02 | Entwicklung von Gebieten fir Wohnen und Gewerbe

AUS GRUND-
STUCKEN WERDEN
STANDORTE.

Wir entwickeln GrundstUcke zu funktionierenden Standorten fur Wohnen, Arbei-
ten, Versorgung und wirtschaftliches Wachstum.

Dabei geht es nicht nur um einzelne Gebdude, sondern um durchdachte Kon-
zepte fir ganze Flachen. Ob Wohngebiet, Gewerbestandort oder gemischt ge-
nutztes Areal —wir prifen das Potenzial eines Grundsticks, entwickeln eine klare
Nutzungsidee und schaffen die baurechtliche Grundlage fur eine langfristig er-
folgreiche Entwicklung.

Unser Anspruch ist es, vorhandene Flachen sinnvoll zu nutzen und daraus Stand-
orte zu schaffen, die zum Bedarf der Menschen, Unternehmen und Kommunen
passen. Dabei verbinden wir Standortverstdndnis, Planungskompetenz, wirt-
schaftliches Denken und Umsetzungserfahrung.

Von der ersten Idee Uber die Konzeption, Planung und Abstimmung mit Behor-
den bis hin zur Realisierung begleiten wir den gesamten Entwicklungsprozess.
So entstehen neue Wohnrdume, Gewerbeflachen, Arbeitsplatze und Standort-
perspektiven mit langfristigem Wert.

Aus Grundsticken werden Standorte - mit Konzept, Verantwortung und
unternehmerischem Weitblick.

Leistungen im Uberblick:

? Entwicklung von Wohngebieten

2 Entwicklung von Gewerbegebieten

? Entwicklung gemischt genutzter Standorte

2 Prifung und Bewertung von Grundstickspotenzialen

? Erstellung von Nutzungs- und Standortkonzepten

2 Abstimmung mit Kommunen, Behérden und Planungspartnern
? Begleitung von Planung, ErschlieBung und Realisierung

? Schaffung langfristig tragfahiger Wohn- und Gewerbefldchen
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K:PARKilggensbach - neues Gewerbegebiet an der A3, Grundsticksfléche ca. 100.000 m?

K.QUARTIER Reichenbach - Wohngebiet mit 32 Parzellen, Grundsticksflache ca. 25.000 m?
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K.QUARTIER Hengersberg - Baugebiet Rohrbergfeld mit 242 Bauparzellen, Grundsticksflache ca. 37,5_hc
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K.PARK Plaiiling Irlwiesen — Gewerbegebiet, Grundsticksflache ca. 30.000 m?




03 | Konzepte und Neubau auf bestehenden Grundsticken 03 | Konzepte und Neubau auf bestehenden Grundsticken

AUS IDEEN
WERDEN RAUME.

Bestehende Immobilienstandorte und Grundsticke bieten oft wertvolle
Méglichkeiten fir neue Nutzungen, Erweiterungen und moderne Gebdu-
dekonzepte. Genau hier setzen wir an: Wir entwickeln vorhandene Fla-
chen weiter und schaffen daraus Rdume, die zum Standort, zum Bedarf
und zur Zukunft passen.

Ob mieterspezifisches Bauvorhaben, Erweiterung eines bestehenden
Standorts oder Neubau auf Bestandsgrundsticken — wir planen und rea-
lisieren Losungen, die funktional, wirtschaftlich und langfristig tragfdhig
sind.

Von der ersten Idee Uber die Konzeption und Planung bis zur Umsetzung
begleiten wir den gesamten Prozess mit eigener Kompetenz im Team.
Dabei bringen wir die Anforderungen kinftiger Nutzer mit einer langfris-
tig tragfdhigen Nachnutzung in Einklang.

. . . Wo andere Fladchen sehen, erkennen wir Potenzial.
Unser Anspruch ist es, vorhandene Potenziale sinnvoll zu nutzen und da-
raus hochwertige Immobilienlésungen zu entwickeln. Durch klare Kon- André Karl, Geschaftsfbhrer der KARL-Gruppe
zepte, wirtschaftliches Denken und eine konsequente Projektsteuerung
entstehen Gebdude, die langfristig funktionieren und echten Mehrwert

schaffen.

So werden aus Ideen konkrete Rdume - individuell geplant, wirtschaftlich
umgesetzt und zukunftsorientiert entwickelt.

Leistungen im Uberblick:

» Konzeption fir Bestandsgrundsticke

2 Neubau auf vorhandenen Grundsticken

» Mieterspezifische Bauvorhaben

? Erweiterung bestehender Immobilienstandorte

? Entwicklung funktionaler Nutzungskonzepte

2 Abstimmung mit Kommunen, Behorden und kinftigen Nutzern

? Projektsteuerung von der Idee bis zur Umsetzung

K.MARKT Deggendorf, Steinbruchweg 1 - Grundstiicksfléche ca. 10.900 m?, Mietfléche ca. 4.600 m?

2 Wirtschaftliche und zukunftsorientierte Immobilienlésungen
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KARL-Turm Deggendorf - Birogebdude mit Gastronomiebereichen,

Rastpark24 Hengersberg — Grundsticksflache ca. 50.000 m? .:'_ R g i - BE o clowerke. 36 miHEHERN U2 flEche el
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K.CITY Deggendorf, Lateinschulgasse 24 + 26 - Grundsticksflache ca. 2.200 m?, Mietflache ca. 1.900 m?
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K.CITY Deggendorf, Luitpoldplatz 8 - Repositionierung eines ehem. Modehauses,
Grundsticksfléche ca. 740 m?, Mietfléche ca. 1.600 m?, heute mit Fielmann und TH Deggendorf als Mieter
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04 | Strategischer Verkauf von Bestandsimmobilien

WENN POTENZIAL
SEINEN ERFOLGS-
MOMENT FINDET.

Der Verkauf hochwertiger Bestandsimmobilien braucht Erfahrung, Markt-
kenntnis und den richtigen Zugang zu Investoren. Entscheidend ist nicht nur,
ein Objekt anzubieten — entscheidend ist, es richtig zu positionieren, den pas-
senden Kaufer zu finden und den Verkaufsprozess professionell zu fUhren.

Wir begleiten den Verkauf ausgewdhlter Immobilien mit einem klaren An-
spruch: strukturierte Vorbereitung, gezielte Investorenansprache und sichere
Umsetzung bis zur Vertragsunterschrift. Dabei profitieren wir von unserer ei-
genen Immobilienkompetenz, unserem Marktverstdndnis und einem erfahre-
nen Team, das den gesamten Prozess inhouse begleitet.

Von der Bewertung Uber die Aufbereitung der Unterlagen, die Ansprache
geeigneter Kaufergruppen und Investoren bis hin zu Verhandlungen, Ab-
stimmungen und Abschluss koordinieren wir alle Schritte aus einer Hand. So
schaffen wir Klarheit, Geschwindigkeit und Verl@sslichkeit im Verkaufsprozess.

Unser Ziel ist es, den Wert einer Immobilie zum richtigen Zeitpunkt bestmog-
lich zu realisieren. Dafir verbinden wir unternehmerisches Denken, Erfahrung
im Bestand und eine professionelle Transaktionsbegleitung.

So wird aus einer starken Immobilie ein erfolgreich realisierter Verkaufs-
prozess.

Leistungen im Uberblick:

> Verkauf hochwertiger Bestandsimmobilien

2 Bewertung und professionelle Verkaufsvorbereitung

> Gezielte Investoren- und Kauferansprache

2 Inhouse-Begleitung vom Erstkontakt bis zur Unterschrift
? Verhandlungsfihrung und Transaktionskoordination

> Realisierung des bestmoglichen Verkaufsergebnisses
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K.PARK Berlin, Gewerbeareal BennostraBe / GehrenseestraBe =Grundstiicksfléche ca. 200.000 m?

i

Nach zwei Jahrzehnten erfolgreicher Bestandshaltung und Vermietung entwickelten wir den
Standort 2025/2026 in die néchste Phase: Durch Aufteilung, Neuordnung und Verkauf der Gewer-
begrundsticke und Gebdude an Investoren sowie Selbstnutzer entsteht ein attraktiver Gewerbe-
standort mit klarer Zukunftsperspektive.

15



04 | Strategischer Verkauf von Bestandsimmobilien

2014 Ubernahmen wir den ehemaligen Keramagpark in Florsheim und entwickelten ihn zu einem starken
Gewerbestandort in der Metropolregion Frankfurt. Durch Investitionen in Technik, Bausubstanz und Stand-
ortstruktur wurde der rund 13,5 Hektar groBe Gewerbepark mit ca. 75.000 m? vermietbarer Flache nach-
haltig repositioniert und im Jahr 2016 erfolgreich an einen institutionellen Investor verkauft.

K.CITY Krefeld — Grundstucksflache ca. 2.100 m?, Mietflache ca. 4.410 m?2

Aus einem leerstehenden ehemaligen Bank- und Birogebdude in zentraler Innenstadtlage entwickelten wir
ein neu positioniertes Buro- und Handelsobjekt mit rund 4.410 m?* Mietfldche auf ca. 2.100 m? Grundsticks-
flache. Nach kurzer Bestandshaltung, Konzeptentwicklung und strategischer Vorbereitung wurde das Ob-
iekt Ende 2017 erfolgreich an einen erfahrenen Projektentwickler verauBBert.
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K.PARK Weira - Industrie- und Gewerbepark, Nutzfldche ca. 170.000 m?

In Weira entwickelten wir ein rund 638.000 m* groBes ehemaliges Agrarareal zu einem leistungsfahigen
Industrie- und Gewerbestandort. Durch Rickbau, NeuerschlieBung, Bauleitplanung und Vermarktung ent-
standen rund 170.000 m? Nutzflache sowie flexible Hallen- und GrundsticksgroBen. Der Standort wurde
erfolgreich an mittelsténdische Betriebe vermietet, Gber mehr als zehn Jahre im Bestand gehalten und Ende
2017 an einen langjahrigen Investor vor Ort verduBert.
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Mit dem Gewerbeobijekt in Bruchsal Ubernahmen wir 2014 einen langfristig vermieteten Produktionsstand-
ort in der Technologie-Region Karlsruhe. Auf rund 80.000 m? Grundsticksflache mit knapp 20.000 m?* Ge-
baudeflache und einer zusatzlichen Baureserve von rund 20.500 m? wurde ein wertstabiler Industrie- und
Gewerbestandort gehalten, professionell bewirtschaftet, optimiert und 2025 erfolgreich verdufBert.
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GESCHAFFENE
WERTE ERHALTEN.

Eine Immobilie ist ein Wert, der dauerhaft betreut, gepflegt und wirtschaftlich
gefUhrt werden muss. Mit unserer technischen und kaufmdnnischen Immobi-
lienverwaltung sorgen wir dafir, dass Immobilien zuverldssig funktionieren und
langfristig ihren Wert behalten.

Unser erfahrenes Team Ubernimmt die laufende Objektbetrevung, koordiniert
Wartungen und Instandhaltungen und sorgt fir eine klare Kommunikation mit
EigentUmern, Mietern, Nutzern und Dienstleistern.

Dabei verbinden wir technisches Versténdnis mit kaufmdnnischer Sorgfalt.
Von der regelmdaBigen Zustandskontrolle Gber Vertrags- und Dokumentenma-
nagement bis zur Abstimmung notwendiger MaBnahmen behalten wir alle we-
sentlichen Themen im Blick.

Unser Anspruch ist ein verlasslicher Rundum-Service aus einer Hand: struktu-
riert, fransparent und verantwortungsvoll. So sichern wir den reibungslosen Be-
trieb und erhalten die Werte, die zuvor geschaffen wurden.

Technisch betreut. Kaufmdnnisch gefihrt. Langfristig erhalten.

Leistungen im Uberblick:

2 Kaufmdnnische und technische Immobilienverwaltung

> Laufende Objektbetreuung und regelmafige Zustandskontrollen

» Steuerung von Wartungs- und InstandhaltungsmaBnahmen

? Vertrags- und Dokumentenmanagement

» Zentraler Ansprechpartner fir EigentUmer, Mieter, Nutzer und Dienstleister
? Transparente Kommunikation und strukturierte Abldufe

? Sicherung des laufenden Betriebs und langfristiger Werterhalt
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ARTIER Deggendorf=Wohn- und Gewerbeimmobilie, Grundsticksfléche ca. 8.300 m?, Mietfldcheca. 3.900 m?
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